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УВОД 
 

 

План генералне регулације насеља Житиште донет је 2014. године и објављен у 

„Службеном листу општине Житиште“, број 33/14. 

 

Изради Измена и допуна Плана генералне регулације насеља Житиште приступило се 

на основу Одлуке о изради Измена и допуна Плана генералне регулације насеља 

Житиште  („Службени лист општине Житиште“, број 19/18). 

 

Саставни део Одлуке о изради Измена и допуна Плана генералне регулације насеља 

Житиште  је Решење о неприступању изради Стратешке процене утицаја Плана на 

животну средину, које је донело Одељење за привреду, урбанизам, путну привреду, 

комунално – стамбене послове и заштиту животне средине број III-05-350-3/2018, од 

дана 06.06.2018. године („Службени лист општине Житиште“, број 18/18). 

 

Носилац израде Измена и допуна Плана генералне регулације насеља Житиште (у 

даљем тексту: Измена и допуна Плана) је Општинска управа Житиште, Одељење за 

привреду, урбанизам, путну привреду, комунално – стамбене послове и заштиту 

животне средине, а обрађивач Измена и допуна Плана је ЈП „Завод за урбанизам 

Војводине“, Нови Сад, Железничка 6/III. 

 

Оквирна граница обухвата Измена и допуна Плана је дефинисана Одлуком о изради 

Измена и допуна Плана, а коначна граница обухвата биће дефинисана у Нацрту Измена 

и допуна Плана. 

 

Циљ израде Измена и допуна Плана је редефинисање грађевинског земљишта на којем 

је дозвољена изградња, промена намене, регулације, као и редефинисање саобраћајне 

и комуналне инфраструктуре у оквиру обухвата Измена и допуна Плана.   

 

На основу члана 36. и 37. Правилника о садржини, начину и поступку израде 

докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 

64/15), а у вези са чланом 45а. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник 

РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 

132/14, 145/14 и 83/18), након доношења Одлуке о изради Измена и допуна Плана 

приступило се изради Материјала за рани јавни увид, ради упознавања јавности са 

општим циљевима и сврхом израде Измена и допуна Плана, планираном претежном 

наменом површина и очекиваним ефектима планирања. 

 

Материјал за рани јавни увид садржи текстуални и графички део и дефинише опште 

циљеве израде Измена и допуна Плана, предлаже: обухват Измена и допуна Плана, 

намену земљишта, јавно грађевинско земљиште, као и потребне нумеричке 

показатеље. 
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1. ОПИС ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА 
 

Границом обухвата Измена и допуна Плана обухваћене су следеће целе катастарске 

парцеле: 1563, 1849 и 1565/7. 

 

Предметна локација Измена и допуна Плана се налази у катастарској општини 

Житиште. 

 

Укупна површина подручја обухваћеног оквирном границом обухвата Измена и допуна 

Плана износи око 0,60 hа. 

 

 

 

2. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА ВИШЕГ РЕДА 
  

ИЗВОД ИЗ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА ОПШТИНЕ ЖИТИШТЕ 

(„Службени лист општине Житиште“, број 17/11) 

 

II ПЛАНСКИ ДЕО 

 

1. ПЛАНСКА РЕШЕЊА ПРОСТОРНОГ РАЗВОЈА 

 

1.1. ОПИС И ОДРЕЂЕЊЕ НАМЕНЕ ПРОСТОРА  

 

1.1.4. Грађевинско земљиште  

 

…. У Општини искоришћеност постојећег грађевинског земљишта није потпуна. У свим 

насељеним местима још увек постоје резерве грађевинског земљишта у државној и 

приватној својини за даљу градњу……. 

 

III ПРОПОЗИЦИЈЕ ПРОСТОРНОГ РАЗВОЈА ЈЕДИНИЦЕ ЛОКАЛНЕ САМОУПРАВЕ 

 

1. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 

 

1.4. ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ 

 

1.4.1. Грађевинско подручје насеља 

 

Смернице за просторну организацију насеља, посматрано од нивоа целокупног насеља, 

преко његових делова, па све до појединачних парцела су: 

 Правилна диспозиција садржаја основних функција насеља (рад, становање, 

рекреација) са њиховим  савременим третирањем, као и опремањем комуналним 

садржајима (прелазак са локалног на регионално водоснабдевање, измештање 

депонија смећа, третман пречистача отпадних вода, гробља, трафоа, МРС-а итд. ). 

 Рационално погушћавање делова насеља са малом изграђеношћу (нова регулација 

улица у унутрашњости блокова и  парцелација у зонама становања). 

 Савремена функционална диспозиција објеката на појединачној парцели 

(предбашта, слободностојећи објекти на правилном међусобном растојању, кружни 

ток саобраћаја у радним зонама и сл.). 

……………………………………………………………. 

 Задржавање индивидуално-породичног типа становања, као најповољнијег типа 

(изузев незнатне потребе градње објеката колективног становања у општинском 

центру). 

 Мултипликација и прожимање функција на истом простору (становање са 

пословањем мањег обима на истој парцели, парковско зеленило у склопу 

пословања и становања итд.).  
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 Функционално димензионисање и уређење јавних површина постојећих и нових 

уличних коридора, у складу са стандардизацијом саобраћајница и њиховим 

повезивањем са мрежом у ближем и ширем окружењу. 

 Стандардизација мреже хидротехничке, електроенергетске, електронске 

комуникационе и гасоводне инфраструктуре. 

 Правилна нивелација земљишта (насипање плављених  површина унутар блокова) 

и профилисање и градња потребне каналске мреже у циљу правилног одвођења 

површинских вода. 

…………………….. 
 

Правила уређења и грађења која се доносе овим планом треба да својом 

флексибилношћу одговоре на све захтеве развоја насеља, уз максимално 

усаглашавање интереса свих корисника његовог простора……………………. 

 

 

3.  ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА И 

ОСНОВНИХ ОГРАНИЧЕЊА  
 

Простор на који се односе Измене и допуне Плана налази се у југоисточном делу 

насеља на улазном правцу ка његовом центру, у блоку бр. 35. У том простору налазе се 

површине јавне намене и то: 

 

- улични коридор (насељска саобраћајница), који спаја улицу Цара Душана и 

Железничку ул.   

- зелене површине  (заштитно зеленило) у  унутрашњости блока.  

  

Предметни улични коридор користи се једним делом као приступни пут пословном 

комплексу радне зоне, док се у другом делу, према ул. Железничка, углавном одвија 

пешачки саобраћај. У склопу уличног коридора налази се грађевински објекат чија 

садашња функција није дефинисана. Заступљеност релативно велике површине под  

заштитним зеленилом у средишту блока није сврсисходно, јер у гравитирајућем 

простору не постоји евидентан негативан утицај од којег би се штитили околни 

садржаји (становање). Поред тога овај простор, својим повољним карактеристикама 

(излаз на јавни пут, доступна инфраструктура, физичка дистанцираност од стамбених 

објеката у окружењу) пружа могућности остварења садржаја пословања мањег обима, 

а тиме и задовољење интереса становника за предузетништвом у домену мале 

привреде. 

 

 

3.1. ПОСЕБНО ВАЖНИ ДЕЛОВИ ПРИРОДЕ 
 

У оквиру обухвата Измена и допуна Плана, не постоје евидентирана заштићена 

природна добра. 

 

 

3.2. НЕПОКРЕТНА КУЛТУРНА ДОБРА 
 

У обухвату Измена и допуна Плана се не налазе евидентирана заштићена непокретна 

културна добра. 

 

 

4. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА 
 

Основни циљ израде Измена и допуна Плана је: 

- оптимализација и рационализација планских решења, првенствено у домену 

целисходног и сврсисходног коришћења простора, а у циљу усклађивања са 

развојним капацитетима и могућностима општине. 
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5. ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОВРШИНА, ПРЕДЛОГ 
ОСНОВНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА И ПРОЦЕНА 

ПЛАНИРАНЕ БРУТО РАЗВИЈЕНЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПОВРШИНЕ 
 
Део површине јавне намене, која се налази у простору обухвата (југоисточни део 

уличног коридора), као и њени урбанистички параметри, задржавају се и у Изменама и 

допунама Плана, с тим што се мења њена заступљеност и урбанистички параметри 

(смањује се део површине намењен колском саобраћају). Преостали део површина 

јавне намене: северозападни део уличног коридора, површина под грађевинским 

објектом чија функција није дефинисана и целокупна површина под заштитним 

зеленилом мењају намену у површину остале намене: становање са пословањем. 

Урбанистички параметри за ову намену се задржавају са изузетком површине под 

грађевинским објектом, на којој се дефинише макс. изграђеност од 100% (формирање 

парцеле под објектом). 

 
 

5.1. БИЛАНС ПОВРШИНА У ПОДРУЧЈУ ОБУХВАЋЕНОМ ИЗМЕНАМА И 
ДОПУНАМА ПЛАНА 

 
Редни 
број 

Намена површина Површине у ПГР Измењене пов. 

hа а % ha a % 

1. Површине јавне намене  0 60 100 0 19 31,67 

1.1. Комунални и инфрастр. садржаји         

1.1.1. Улични коридор 0 27  0 19  

1.2. Зелене површине    - -  

1.2.1. Заштитно зеленило 0 33  - -  

2. Површине остале намене - - - 0 41 68,33 

2.1. Становање са пословањем - - - 0 41  

1+2 Грађевинско подручје насеља  

Житиште - укупно измене и допуне 

 

0 

 

60 

 

100,0 

 

0 

 

60 

 

100,0 

 

 

5.2. ЗАШТИТА ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 

У оквиру обухвата Измена и допуна Плана нема планираних заштићених природних 

добара. 

 

 

5.3. ЗАШИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА  
 

У оквиру обухвата Измена и допуна Плана нема планираних заштићених непокретних 

културних добара. 

 

 

6. ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА 
НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА 

 

Очекивани ефекти израде Измена и допуна Плана су: 

- Оптимализација и рационализација планских решења, као последица сагледавања 

реалних потреба, првенствено у домену предузетништва и мале привреде, а у циљу 

усклађивања са развојним капацитетима и могућностима општине; 

- Дефинисање елемената детаљне регулације и уређења површина јавне намене у 

простору обухвата Измена и допуна Плана.   
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В) ГРАФИЧКИ ДЕО   
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Г) ПРИЛОГ 
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